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Kiinteistötutkimus 

TILAAJAT: 

KUNTOTUTKIMUSRAPORTTI 
29.2.2012 

Langinkoski-hanke / Cursor Oy 
Kari Taimisto 
PL 14 
486101 Kotka 

KIINTEISTÖN PERUSTIEDOT 
Kartoitus kohde: 
Osoite: 
Rakennusvuosi: 
Kerrosluku: 
Koko: 

Kalastajien talo 
Keisarinmajantie 118 
1800- luvun loppu 
1 
n. 30 m2 

Tutkimuksen suorittaja: Kiinteistötutkimus JPP-Tiimi Oy, I Petri Karnaattu 
Läsnä: EUa Naakka. Museovirasto 

TYÖN MÄÄRITTELY 
Kohteeseen tilattiin kuntotutkimus jonka tarkoituksena oli selvittää kiinteistön 
rakennusosien kunto ja korjaustarpeet. 

MENETELMÄT 
Tiloja tarkasteltiin aistinvaraisesti ja havainnoitiin mahdolliset vauriot 
Lattiarakenteen kunto tarkastettiin tekemällä 2 kpl tutkimusaukkoja 
(molempien huonetilojen lattiat) . 

Sivu 2/16 

Rakenteista otettiin materiaalinäytteet joista määritettiin mahdolliset mikrobikasvustot 
Seinien kunto tarkastettiin tekemällä 3 kpl tutkimusaukkoja seiniin 
(2 kpl suureen ja 1 kpl pieneen huoneeseen). 
Rakenteista otettiin materiaalinäytteet joista määritettiin mahdolliset mikrobikasvustot 
Sisäkaton kunto tarkastettiin avaamalla kattoa peittävää levytystä 
Hirsirakenteiden kunto tarkastettiin piikkikartoituksella. 
Yläpohja- ja kattorakenteiden kunto tarkastettiin aistinvaraisesti ullakolta 
Hormien rapautuminen ja soveltuvuus ilmanvaihtoon tarkastettiin aistinvaraisesti 
Rakenteille suoritettiin kosteusmittaus 

SAADUT ASIAKIRJAT JOTKA LIITTYVÄT RAPORTIN TEKOON 
I Pohjapiirustus Insinööritoimisto Kilappa 28.11.1995 

JPP-Tilml oy 
Suokukantie 16 
48800 KOTKA 

puh : (05)2266 214 
faksi : (05)2266 215 

mp: 0400- 579310 
kotisivut: www.jpp-tii mLfi email: jpp-tiimi@jpp tiimLfi 

V-tunnus : 
1516568-4 

- kunto arviot 
- homekartoitukset 
- kos teuskartoituks et 
- korjaussuunnitelmat, valvonnat 
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RAKENTEET 

YLÄPOHJA: 
• saumattu peltikate 
• ruodelaudoitus 
• kattopalkit 
• yläpohjatila 
• sahajauhoeriste 200-300 mm 
• kattopalkit 
• sisä kattolaudoitus 
• alaslasku n. 250 mm 
• harvalaudoitus 
• puukuitulevytys 

ULKOSEINÄT: 
• pintakäsitelty hirsi n. 130 mm 
• päre 
• puukuitulevy n. 13 mm 
• maali 

VÄLISEINÄT: 
• puukuitulevy n. 13 mm 
• hirsi n. 130 mm 
• puukuitulevy n. 13 mm 

ALAPOHJA: 
• maalattu lattia lauta 28 mm 
• puukuitulevy n. 13 mm 
• puukoolaus n. 260 mm + sahajauho 
• kannatinpalkit 
• puukuitulevy n. 13 mm 
• pohjalaudoitus 
• alapohjatila 

JPP-Tlimi Oy 
Suokukantie 16 
48800 KOTKA 

puh : (05)2266 214 
faksi : (05)2266 2 15 

mp: 0400-579310 
kot isivut; WWN.jpp- tiimi.fi email: jpp- tj imi@jpp-tiimi fi 

V-tunnus : 
1516568 -4 

Sivu 3 / 16 

- kuntoarviot 
- homekartoitukset 
- kosteuskartoitukset 
- korjaussuunnitelmat, valvonnat 



A,dW.,ft'M1l ~ 
Kiinteistötutki mus 

HAVAINNOT 

ALAPOHJARAKENNE 
TP 1: 

KUNTOTUTKIMUSRAPORTTI 
29.2.2012 

• purueristeen aistinvarainen kunto normaali (materiaalinäyte 1) 
• eristeen päällä olevassa levyssä lievää tummentumaa (materiaalinäyte 2) 
• rakenteissa ei havaittu vaurioita 

TP 2: 
• purueristeen aistinvarainen kunto normaali (materiaalinäyte 3) 
• rakenteissa ei havaittu vaurioita 

Sivu 4/16 

Tuuletusaukoista kuvaamalla saatiin yleiskuva alapohjatilasta ja alapohjarakenteista. 
• alapohjatilan korkeus puutteellinen ja osa alapohjarakenteista pohjamaata vasten 
• alapohjatilassa ei havaittu kosteutta / kosteusvaurioita 
• alapohjatilan tuuletusaukkojen pinta-ala puutteellinen 

ULKOSEINÄT 
TP 1: 

• rakenteissa ei havaittu vaurioita (materiaalinäyte 4) 
TP 2: 

• rakenteissa ei havaittu vau rioita (materiaalinäyte 5) 
TP 3: 

• rakenteissa ei havaittu vaurioita 

SISÄKATTO 
TP 1: 
• kattolevyssä kosteusvaurioita 
• rakenteissa ei havaittu vaurioita 

TP 2: 
• rakenteissa ei havaittu vaurioita 

HIRSIRAKENTEET 
• hirsirakenteen ulkopinnassa havaittiin pinnallista kasvustoa 
• sivun 1 hirsien alareunassa n. 5-10 mm korkeuteen perustuksista lieviä 

lahovaurioita 
• sivut 2,3. Hirsisissä ei havaittu lahovaurioita 
• sivu 4. Kuistin rakenteen takia ei hirsien alaosien kuntoa voitu kartoittaa 

JPP-Tiiml Oy 
Suokukantie 16 

puh: (05)2266 214 
faks i : (05)2266 215 

48800 KOTKA mp: 0400- 579310 
kotisivut: www.jpp- tii mi.fi emaiJ: joo tiimi@jpp tii mi fi 

V-tunnus : 
15 16568-4 

- kuntoarviot 
- homekartoitukset 
- kosteuskartoitukset 
- korjaussuunnitelmat, valvonnat 
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YLÄPOHJARAKENNE 
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• yläpohja ja kattorakenteiden kunto hyvä 
• vaurioita puurakenteissa havaittiin ainoastaan piipun vieressä 

VESIKATTORAKENNE 
• runsaan lumimäärän takia katteen kuntoa ei voitu määrittää 

HORMIT 
• piipun pellitys kapea 
• hormin rappauksessa runsasta irtoilua ullakon osuudella 

Sivu 5 /16 

• piipun hormit suUettu pellityksellä. Peilin asennus ei tiivis ja sade-/sulamisvettä 
pääsee hormeihin. 
Sulamisvedet aiheuttavat sisäpuolisissa rakenteissa kosteusvaurioita 

MITTAUSTULOKSET 
Mittauspiste RH/P% 
Olosuhteet sisäilma 68 
Olosuhteet ulkoilma 80 
ALAPOHJARAKENNE 
Tp l. 
Alapohjan eristerakenne 66 
Tp 2. 
Alapohjan eristerakenne 68 

UlKOSEINARAKENNE 
Tp l. 
Seinän hirsirakenne p% 12 
Tp 2. 
Seinän hirsirakenne p% 10 
Tp 3. 
Seinän hirsirakenne p% 10 

VAllSEINARAKENNE 
Tp l. 
Seinän hirsirakenne p% 10 
SISAKATTORAKENNE 
Tp 1. 
Katon alalaudoitus p % 10 

JPP-Tiiml Oy 
Suokukantie 16 

puh : (05)2266 214 
faksi : (05)2266 215 

48800 KOTKA mp: 0400- 579310 

LT °e 
-9 

-15 

-8,5 

-9 

kotisivut: www.jpp- tiimLfi email : jpp-tii mi@jpo-tii mi .fi 

Kosteusarvo normaali 

Kosteusarvo normaali 

Kosteusarvo normaali 

Kosteusarvo normaali 

Kosteusarvo normaali 

Kosteusarvo normaali 

Kosteusarvo normaali 

V-tunnus : 
1516568-4 

- kuntoarviot 
- homekartoitukset 
- kosteus kartoitukset 
- korjaussuun nitelmat, valvonnat 
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MATERIAALI NÄYTTEET 

MENETELMÄT 
Rakenteista otettiin näytteet 5 kpl 

Sivu 6/16 

Näytteet analysoitiin Kuopion Työterveyslaitoksen ympäristömikrobiologian laboratoriossa 
Analysointi tehtiin suoraviUelymenetelmällä 

TULOKSET 
Materiaalinäytteissä esiintyi: 
- sieni-itiöitä niukasti - runsaasti 
- bakteereja niukasti 
- kosteusvaurioon viittaavia mikrobeja 

TULOSTEN TULKINTA YLEISTÄ 
Rakennusmateriaalissa voidaan katsoa esiintyvän sienikasvustoa, kun näytteen sieni-
itiöpitoisuus on vähintään 10 000 cfu/g, aktinobakteeripitoisuus on suurempi kuin 
500 cfu/g tai näytteessä esiintyy kosteusvaurioon viittaavaa mikrobikasvustoa. 
Yksittäisten kosteusvauriomikrobien esiintyminen pieninä pitoisuuksina on kuitenkin 
normaalia. 
Näytteen bakteeripitoisuus vähintään 100 000 cfu/g viittaa bakteerikasvuun materiaalissa. 

TULOSTEN TULKINTA TUTKIMUSKOHDE 
Materiaalinäytteiden 1,3 (lattiarakenteen puru) itiömäärät viittaavat vaurioon 
Vallitsevana mikrobina A. penicillioides joka on kosteusvaurioindikaattori 
Materiaalinäytteiden 2,4,5 (levy, hirsi, päre) itiömäärät antavat heikon viitteen vauriosta 
Vallitsevana mikrobina Penicillium joka on yleinen mikrobi. 
Sädesieniä / toksiinin tuottajia ei näytteissä esiintynyt. 

TUTKIMUKSEN JOHTOPÄÄTÖKSET 

Rakennuksen rakennustekninen kunto on kuntotutkimuksen perusteella hyvä/tyydyttävä 
Kohonneita kosteusarvoja rakenteissa ei havaittu 
Suuria aistinvaraisesti havaittavia vaurioita rakenteissa ei havaittu 
Alapohjarakenteen purussa havaitut mikrobit voivat aiheuttaa terveyshaittaa 
sisällä oleville jos rakenteesta pääsee ilmavirtausten yms. mukana kulkeutumaan 
mikrobeja sisäilmaan. Erillisellä sisäilman tutkimuksella voidaan selvittää mahdolliset 
mikrobit ja bakteerit sisäilmassa. 

JPP-Tlimi Oy 
Suokukantie 16 
48800 KOTKA 

puh : (05)2266 214 
faksi : (05)2266 215 

mp: 0400- 579310 
koti sivut: www.jpp- tiim i.fi email: jpp- tiimi@jpp- tiim j fj 

V- tunnus : 
1516568-4 

- kunto arviot 
- homekartoitukset 
- kosteuskartoitukset 
- korjauss uunnite lmat, valvonnat 
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SUOSITELTAVAT TOIMENPITEET: 

- katteen kunnon kartoitus lumien sulamisen jälkeen 
- piipun pellitysten korjaus (kuva 5) 
- sisäpuolisten vesivaurioiden korjaus: 

piippu I kattolevytys piipun vieressä (kuva 13) 
kattorakenteet piipun vieressä (kuva 2) 
sisätilojen homepoistokäsittely korjausten jälkeen 

- sisäilmakartoitus näkyvien vaurioiden korjausten jälkeen 
Kartoituksella määritellään mahdollinen alapohja rakenteen korjaustarve 
Mikäli mikrobeja esiintyy poikkeavia määriä sisäilmassa on perusteltua korjata 
alapohja rakenne. 

- hirsijulkisivujen homepesu ja pinta käsittely 
- vaurioituneiden alahirsien kunnostus I uusinta 

(vauriot vähäisiä joten kunnostustarve ei välttämätön) 

JPP-TllmIOy 
Suokukantie 16 

J PP-Tiimi Oy 

Insinööri Petri Karnaattu 
Gsm: 0400 - 579 310 
Pätevöitynyt kuntoaMoija PKA 
Asuntokaupan kuntotarkastaja AKK, 
Pätevöitynyt kuntotodistuksen laatija PKL 
Pätevöitynyt energiatodistuksen antaja PETA 
Keskuskauppakamarin hyväksymä tavarantarkastaja HTT 
(tarkastusta ei ole tehty tavarantarkastajan ominaisuudessa) 

Uitteet: pohjapiirustus 
valokuvia 16 kpl 

Työterveyslaitoksen analyysivastaus 24.2.2012 

puh : (05)2266 214 
faks i : (05)2266 215 

V-tunnus : 
1516568- 4 

48800 KOTKA mp: 0400- 5793 10 

- kunto arviot 
- homekartoitukset 
- kosteuskartoitukset 

SlVU 7/16 

kotisivut: www.jpp - tiimLfi email : jpp- tiimi@ jpp- tijmj fi - korjaussuunnitelmat, valvonnat 
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JPP-Tiimi Oy 
Suokukantie 16 
48800 KOTKA 

sivu 

Tutkimuspisteet 

puh : (05)2266 214 
faks i : (05)2266 215 

mp: 0400- 579310 
kotisivut: www.jpp-ti imLfi email: ipp- tiimi@jpp-tiimLfl 

X 
Tp 1. Sisäkatto 

V-tunnus : 
1516568 - 4 

sivu 

x 

II 

- kuntoarviot 
- homekartoitukset 
- kosteuskartoitukset 

Sivu 8/16 

Lattia 
Ulkoseinä 

I 

" i " , t 

- korjaussuunnitelmat, valvonnat 
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JPP-Tllmi Oy 
Suokukantie 16 

Ylä pohjarakenteita 

puh : (05)2266 214 
faksi : (05)2266 215 

48800 KOTKA mp: 0400- 579310 

• 

kotisivut: www.jpp- tiim Lfi email: joo tiimi@jpp tiimi fi 

V-tunnus: 
15 16568 - 4 

Sivu 9/16 

- kuntoarviot 
- homekartoi tukset 
- kosteus kartoitukset 
- korjaus suunnitelmat, valvonnat 
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JPP-Tiimi Oy 
Suokukantie 16 
48800 KOTKA 

KUNTOTUTKIMUSRAPORTTI 
29.2.2012 

puh : (05)2266 214 
taksi : (05)2 266 215 

mp : 0400- 579310 

V- tunnus : 
1516568- 4 

kotisivut: www.jpp- tiimLfi email : jpp- tiimi@jpp- tijmi fj 
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- kunto arviot 
- homekartoitukset 
- kosteuskartoitukset 
- korjaussuunnitelmat, valvonnat 
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JPP-TllmIOy 
Suokukantie 16 

Kuva 7. Sivu 1 

Kuva 8. Sivu 2 

Kuva 9. Sivu 3 

puh : (05)2266 214 
faksi : (05)2266 215 

48800 KOTKA mp: 0400-579310 
koti sivut: www.jpp- tiimi.fi email: jop-tiimi@jpo-tiimi.fi 

V-tunnus: 
15 16568-4 

Sivu 11 / 16 

- kuntoarviot 
- homekartoitukset 
- kosteuskarto itukset 
- korjaussuu nnitelmat, valvonnat 
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JPp-Tiiml Oy 
Suokukantie 16 

Kuva 11. Alapohjatila 

Kuva 12. Tp 1. Lattia, 

puh : (05)2266 214 
faksi : (05)22662 15 

48800 KOTKA mp: 0400- 579310 
kotisivut: www.jpp-tiim i.fi email: jpo-tiimi@jpo tjimi Ei 

V- tunnus : 
15 16568 - 4 

Sivu 12/16 

- kuntoarviot 
- homekartoitukset 
- kosteuskartoitukset 
- korjaussu unnitelmat, valvonnat 
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JPP-TIimI0y 
Suokukantie 16 

Kuva 14. Tp 2. Ulkoseinä Tp 1. Väliseinä 

puh : (05)2266 214 
faksi : (05)2266 215 

48800 KOTKA mp: 0400-579310 
koti sivut: www.jpp- tiimLfi email: jpp- ti jmj@jpp- tiimLfi 

V-tunnus : 
1516568- 4 
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- kunto arviot 
- homekartoitukset 
- kosteuskartoitukset 
- korjaussuunnitelmat, valvonnat 
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JPP-Tlimi Oy 
Suokukantie 16 

puh : (05)2266 214 
faks i : (05)2266 215 

48800 KOTKA mp: 0400- 579310 

I 

kotisivut: www.jpp- tiimLfi email : jpp- tiim j@jpp- ti jmi.fi 

V-tunnus : 
1516568- 4 
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- kunto arviot 
- homekartoitukset 
- kosteuskartoitukset 
- korjaussuun nitelmat, valvonnat 
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~yöterVeYSlaitos 
Asiakasratkaisut 

Kilnteistötutkirnus JPP-tflml Oy 
Petri Karnaattu 
Suokukantie 16 
48800 KOTKA 

ANALVYSIVASTAUS K120339MS 
ms 

24.2.2012 o 
FINAS 
F1Rnl3h AecrcdllaUon SCr-IlCI 
T013 (EN ISO/lEe 17025) 

1 (2) 

Materiaalinäytteen mikrobianalyysi 

Näytteenottaja: 
Näytteenottopaikka: 
Näytteenottopäivämäärä: 
Vastaanottopäivämäärä: 
Näytemäärä: 

Analyysimenetelmä: 

Mlkroblryhmät 

Mesofilllset sienet 
Mesofli llset sienet 
Mesofllllset sienet 
MesoflJltset bakteerit 
Mesoflillset aktinobakteerit 

Tutkitut näytteet 

Petri Karnaattu 
Kalastajien talo, Keisarinmajantie 118, 48230 Kotka 
9.2.2012 
10.2.2012 
5 kpl 

Materiaalinäytteen mikroblologlnen analysointi (AR120S-TY-031) 
SuoravIljelymenetelmä, ellnkykylsten mikrobien määrä suhteellisella 
asteikolla. Asteikko: - = ei mikrobeja, + = nIukasti (1-19 du/maija), ++ 
= kohtalaisesti (20-49 efu/malja), +++ = runsaasti (50-200 cfu/malja), 
++++ = erittäin runsaasti mlkrobeja (>200 cfu/malja) . Sisäinen 
menetelmä. 
Akkreditointl koskee ainoastaan ko. analyysiä . 

Kasvatusatustat 

Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) 
Dlkloran-glyseroll-agar (DG18-agar) 
2% mallasuuteagar (M2-agar) 
Tryptoni-hllvauute-glukoosl-aga r (THG-agar) 
Tryptoni-hlivauute-glukoosi -aga r (THG-agar) 

Kii!~VilY:i-

lämR21Usa 
+ 25°C 
+ 25°C 
+ 25°C 
+ 25°C 
+ 25°C 

KSI~~i!~Y~-

lII.I!iI. 
7vrk 
7 vrk 
7 vrk 
7 vrk 

7-14 vrk 

1. TutkimuspIste 1, lattiarakenne, puru 
Tulosten tulkinta 
vIIttaa vaurioon 
heikko vilte vauriosta 
vahva vlite vauriosta 
heikko vllte vauriosta 
heikko vII te vauriosta 

2. Tutkimuspiste 1, lattiarakenne, huokoinen levy 
3. Tutklmusptste 2, lattlarakenne, puru 
4. Tutkimuspiste 1, ulkoselnärakenne, hirsi 
S. Tutkimuspiste 2, ulkoseinärakenne, päre 

Tlman analyyslvlIstauksen oSIttaInen julkaisemInen on sallittu v~ ln TyOtef'll~y_s~ltokSen antllman kirjallisen luvan perustee.lla. 
Tytiterveyllaltos 
NeulanlementJe 4, PL 310, 70101 Kuopio, puh. 030 4741, fak.sl 030 474 7474, V-tunnus 0220266-9, www.ttl .n/kuoplo 

JPP-TllmIOy 
Suokukant ie 16 
48800 KOTKA 
kotis ivut: www.jpp - tiimi .fi 

puh: (05)2266 214 
taksi : (05)2266 215 

mp: 0400- 579310 
email: jpp-tiimi@jpp- tiimi fi 

V-tunnus : 
1516568- 4 

- kunto arviot 
- homekartoitukset 
- kosteuskartoitukset 
- korjaussuunnitelmat, valvonnat 
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ANALVYSIVASTAUS K120339MS 2 (2) 

Analvysftulos: 

Näyte Mesofllllset sienet Mesofilliset bakteerit 
Haaem-aaar DG1B-aaar M2-aaar THG-aaar 

1. Yhteensä + Yhteensä ++ Yhteensä + Yhteensä + 
Pen/cm/um + A. pen/eillio/des· ++(22) Penlcillium + 

Cladosporlum + 
Penfcl/lium + 

2. Yhteensä - Yhteensä + Yhteensä + Yhteensä + 
A. nenlclJ/loldes* +{B\ MucorO +{ 1 \ 

3. Yhteensä - Yhteensä +++ Yhteensä + Yhteensä + 
A. penlclllloldes· +++ Penicillium + 
Penid/llum + 
Wallemia * + 

4. Yhteensä + Yhteensä + Yhteensä + Yhteensä + 
Penicill/um + A. penicillioldes* +(7) Penicillium + 

Penlcllllum + 
5. Yhteensä + Yhteensä + Yhteensä - Yhteensä + 

Penlcilllum + A. penfclflloldes * +(3) 
PenicllNum + 

*=kosteusvaurioon viittaava mlkrobl, pesäkemäärä ilmoitettu suluissa, o=lndlkaattorlmerkltys vielä 
avoin (Ympäristö ja Terveys-lehti 8/2005, s, 56-59), pesäkemäärä ilmoitettu suluissa, A,=Asperglflus 

Tulkintaohje: 

MateriaalInäytteen mikroblologlsen viljelyn tulos viittaa materiaalin kostumlseen ja vaurioltumlseen, 
mikäli materlaaiJnäytteessä on elinkykyis iä sieni -Itiöitä runsaasti (+++/++++) tai näytteessä esIIntyy 
kosteusvaurloon vIIttaavia mikrobeJa, Yksittäisten kosteusvauriomikrobien esiintyminen on kuitenkin 
normaalia, 

Suoraviljelymenetelmän mlkroblpltolsuus +++ (= runsaastl mlkrobeja) ja ++++ (=erlttäln runsaasti 
mikrobeja) vastaavat Asumisterveysohjeen ja -oppaan (Soslaali- ja terveysmin isteriön oppaita 
2003: 1, soveltamlsopas 3, korjattu painos 2009) laimennossarjamenetelmällä v lljellyn 
materiaa lInäytteen tulkintaohjeen yli 10 000 du/g mlkroblpitolsuutta ja + (=nlukastl mlkrobeja) j a 
++ (= kohtala lsestl m lkrobeja) vastaavat lalmennossarjamenetelmän alle 10 000 cfu/g pitoisuutta, 
jolloin mlkrobl1ajlsto on otettava tulosta tulkittaessa huomioon, 
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